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Predmet: Utvrdivanje prometne trzi$ne vrijednosti nekretnina
na adresi u Splitu u Ulici Brnik 4

Narucditelj: Grading d.o.o. Split

Nekretnine: A) Poslovni prostor oznake A1 upisan u podulo$ku 11 i lociran u
prizemlju zgrade sagradene na ¢est.zem. 2385/9 z.u. 23864 K.O. Split
sa pripadcima
a) Sprema 1 — etaza podrum — 1
b) Parking P11 — etaZa podrum — 2
c) Parking P12 — etaza podrum — 2
d) Parking P13 — etaza podrum — 2
e) Parking P14 — etaza podrum — 2
f) Parking P15 — etaZa podrum — 2
g) Parking P16 — etaza podrum — 2
h) Parking P17 — etaZa podrum — 2
i) Parking P18 — etaZa podrum — 2

j) Parking P19 — etaza podrum — 2
k) Parking P20 — etaza podrum — 2
) Parking P21 — etaza podrum — 2
m) Parking P22 — etaza podrum — 2
n) Parking P23 — etaza podrum — 2
o) Parking P24 — etaza podrum — 2

B) Poslovni prostor oznake A2 upisan u podulosku 12 i lociran u
prizemlju zgrade sagradene na Cest.zem. 2385/9 z.u. 23864 K.O. Split
sa pripadkom

a) Sprema 2 — etaza podrum — 1

C) Parking mjesto oznake P10 upisano u podulo$ku 10 i locirano na
etazi podrum — 1 zgrade sagradene na ¢est.zem. 2385/9 z.u. 23864
K.O. Split

Izradio: Darko Malenica, ing.grad.
stalni sudski vjestak u graditeljs
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UVvOD:

Na trazenje Narulitelja dana 22.09.2022.godine, u svojstvu sudskog vjeStaka za
graditeljstvo, izvr§io sam oCevid na licu mjesta u Splitu u Ulici Brnik 4, a sve u svrhu:

utvrdivanja postojeceg stanja na licu mjesta sa fotografiranjem lica mjesta radi davanja
stru¢nog misljenja koje sadrzi procjenu prometne (trzne) vrijednosti poslovnih prostora,
sprema i parking mjesta sa pripadaju¢im gradevinskim zemljiStem

Nakon detaljnog pregleda lica mjesta i uzimanja potrebitih podataka u daljnjem dijelu
teksta donosim sljedeci

A) NALAZ
LOKACIJA

Na licu mjesta u momentu oc¢evida vidljivo je da je predmet vjeStacenja poslovni
prostor oznake Al lociran u prizemlju sa pripadcima spreme 1 locirane na etaZi podrum — 1,
te parking mjestima oznake P11, P12, P13, P14, P 15, P16, P17, P 18, P 19, P 20, P21, P 22,
P23 i P 24, sva parking mjesta locirana na etazi podrum — 2, poslovni prostor oznake A2
lociran u prizemlju sa pripadkom sprema 2 locirane na etazi podrum — 1, te parking mjesto
oznake P10 locirano na etazi podrum — 1, sve locirano u zgradi sagradenoj na Cest.zem.
2385/9 z.u. 23864 K.O. Split, locirano u Splitu u Ulici Brnik 4.
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A.l. RjeSenje o imenovanju

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSIEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-634/2018
Split, §. prosines 2018,

Predsjednik Zupanijskog, suda u Splita. Bruno Klein, odlutujudi povodom zahijeva
Darka Malenice, iz Splita, Mazuranicevo Sewliste 15. za ponovno imenovanje stalnim
sudskim vieStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe élanka 126.
stavak 4, Zakoni o sudovima (Narodne novine br. 28713, 33715, 82/15 1 82/16), te clanka 12
Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima (Narodne novine br. 38/14, 123715 1 29/16, dalje:
Pravilnik). nakon provedenog postupka, donosi

RIESENIE

Darko Malenica, ing.grad., iz Splita. Mazwani¢evo Setaliste 13, QIB: 10547543204,
posovio se imende staling sudskim viestakom za graditelistvo i procienu nekretning, na
vrijenme od 4 (Cetir) godine,

ObrazloZenje

Temeljem odredbe clanka 126, stavak 4. Zakona o sudovima Sanka. te Sanka 12,
stavak 1. Pravilnika statni sudski vjestak, nakon proteka vremena za koje je imenovan za
sudskog vieltaka, moZe biti ponovno imenovan na vrijeme od Getiri godine.

Podnositelj zaltjeva je u roku iz odredbe stavka 2. ¢lanka 12, Pravilnika podnia
2uhtjev za ponovio imenovanje, uz kojeg je dostavio dokaze iz clanka 12, stavka 3. i 4.
Pravilnika.

U provedenom postupku jo utvrdeno da ne postoje zapreke za prijam u drzavna
sluzbu. a pribavijeno je i uvjerenje Ministarsiva pravosuda RH, Odjel kaznence evidenciic da
viestak nije pravomocno osuden za kazneno dielo koje je vapreka za prijum u drzavnu sluba,
te je slijedom navedenog odiudens kao u izreci,

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein.vr.

Pouka o praviom lijeku: Protiv ovog riesenja zalba nije dopustena,

DNA: L viektaku
2. Ministarstvo pravosuds R
3. Opéinskom sucu u Splitg

x .
catladtena sluzhenica

ijEGimayi¢
S

A.2. Popis primjenjenih propisa i stru¢ne literature

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12, 143/13)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13)

- Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obradun komunalnog doprinosa (NN 136/06,
135/10, 14/11, 55/12)

- HRN EN ISO 9836/2011 (izradun povr§ina zgrada)

- Prostorni planovi JL.S

- Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

- Normativi RH za gradevinarstvo

- Poslovni prostordardna kalkulacija (Bilten IGH)

- Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

- European Valuation Poslovni prostordards (EVS), blue book 7. izdanje (TEGoVa)

- Pokazatelji troskova gradenja (HKA, 1/2014)



A.3. Opis zatefenog stanja nekretnina

Predmetni poslovni prostori oznake Al i A2 locirani su u zapadnom dijelu prizemlja
zgrade anagrafske oznake Brnik 4, te se do istih pristupa zasebnim vratima sa stubi$nog
podesta, s tim §to oba prostora imaju ulaz i sa zapadne strane izvana.

Poslovni prostor Al se sastoji od dvije prostorije, ureda i arhive, s tim $to je na podu
ureda podstavljen laminat, a na podu arhive su postavljene osb ploge, a zidovi i plafoni su
bojani.

Svijetla visina od poda do plafona u uredu se kreée od 2,05m do 2,25m, dok se u
arhivi visina kre¢e od 1,65m do 1,85m.

Poslovni prostor oznake A2 se na licu mjesta sastoji od ureda i kupaonice, s tim $to su
na podovima postavljene keramicke plo€ice vel. 45 x 45¢m, a dio zidova u kupatilu je obloZen
zidnim kerami¢kim plodcama vel. 50 x 25¢m, a ostatak zidova i plafoni su bojani.

U kupaonici je ugradena we $koljka sa vodokotliéem, umivaonik, bojler i tu§ kada sa
kabinom,

Svijetla visina od poda do plafona u prostoru A2 je 2,55m.

Vanjska stolarija predmetnih prostora je izvedena kao PVC ostakljena sa zaStitom od
roleta.

U poslovnim prostorima je provedena vodovodna instalacija, odvodna instalacija od
sanitarnih uredaja i elektroinstalacija sa rasvjetnim i Sukoutika¢kim mjestima.

Poslovni prostor je preko glavne instalacije zgrade spojen na vodovodnu mreru,
kanalizacijsku mrezu i elektro mrezu.

Predmet procjene ovog elaborata su i dvije spreme oznake Sprema 1 i Sprema 2, te su
obe locirane na etazi podrum — 1, i iste su pripadci prethodno navedenim poslovnim
prostorima.

Podovi u spremama su izvedeni od bojanog betona, dok su zidovi i plafoni neobradeni
betonski.

Isto tako predmet procjene je i garazno parking mjesto oznake P10 locirano na etazi
podrum 1, te je parking mjesto na licu mjesta ocrtano i locirano u sjevernom dijelu etaZe
podrum — 1.

Nadalje su predmet procjene i sva garazna parking mjesta locirana na etaZi podrum — 2
oznake od P11 do P24, s tim $to ista na licu mjesta nisu ocrtana, a ista su pripadci poslovnom
prostoru oznake Al.

Na etaZu podrum — 1 se pristupa rampom sa sjeverne strane, dok se na etazu podrum —
2 pristupa sa juZne strane.



Svijetla visina na etazi podrum — 1 je 2,65m, dok visina od poda do dna grede na etaZi
podrum — 2 iznosi 2,25m.
A.4. Obracun netto korisnih povriina predmetnih nekretnina

Na osnovu izvrSene izmjere na licu mjesta, u daljnjem dijelu teksta dajem obradun
netto korisnih povrsina

A) Poslovni prostor oznake Al upisan u podulosku 11 i lociran u
prizemlju zgrade sagradene na Cest.zem. 2385/9 z.u. 23864 K.O. Split

1. Kancelarija 23,07m?
2. Arhiva 11,04m?
UKUPNO B: 34,11m?
UKUPNO B: 34,11m? x 0,75 = 25,58m?

a) Sprema 1 na etazi podrum — 1 pripadak prostoru A1l

5,59x 0,50 = 2,975m?
b) Parking P11 — etaZa podrum — 2 13,74m?
¢) Parking P12 — etaza podrum — 2 14,37m?
d) Parking P13 - etaa podrum — 2 14,00m?
e) Parking P14 — etaza podrum — 2 14,00m?
f) Parking P15 — etaZa podrum — 2 14,37m?
g) Parking P16 — etaZa podrum — 2 13,74m?
h) Parking P17 — etaza podrum — 2 18,34m?
i) Parking P18 - etaZa podrum — 2 14,14m?
j) Parking P19 — etaZa podrum — 2 13,49m?
k) Parking P20 — etaZa podrum — 2 14,13m?
1) Parking P21 — etaZa podrum — 2 14,00m?
m) Parking P22 — etaZa podrum — 2 14,00m?
n) Parking P23 — etaza podrum — 2 27,30m?
0) Parking P24 — etaZa podrum — 2 29,36m?

B) Poslovni prostor oznake A2 upisan u podulosku 12 i lociran u
prizemlju zgrade sagradene na est.zem. 2385/9 z.u. 23864 K.O. Split

1. Kancelarija 30,48m?
2. Kupaonica 3,67m?
UKUPNO A: 34,15m?




B) a) Sprema 2 na etaZi podrum — 1 pripadak prostoru A2
6,54 x 0,50 = 3,27m?

C) Parking P10 — etaZa podrum — 1 13,76m>

U prethodnoj iznijetom obracunu netto korisnih povr§ina potrebno je napomenuti da
sam stvarnu povr§inu poslovnog prostora oznake Al mnozio sa zakonskim faktorom 0,75, a
sve prema prilogu 1. Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina, a u kojem stoji
da se isti faktor koristi za poslovne prostore visine od 1,50m do 2,60m, dok se u istom Prilogu
1. za spremiSta navodi koeficijent od 0,50,

Isto tako je potrebno napomenuti da po$to na licu mjesta u momentu odevida nisu
ocrtana parkirna mjesta na etaZi podrum — 2, te sam kao njihovu povr§inu usvojio uknjizenu
povrSinu u zemlji$nim knjigama,

A.S. Podaci o zemljiSnoknjiZznom stanju i ocjena legaliteta

Pregledom izvadaka iz zemljiS$ne knjige skinutih sa interneta vidljivo je da predmetna
nekretnina nosi oznaku cest.zem. 2385/9 z.u. 23864 K.O. Split, u naravi dvoriSte povriine
680,00m?, zgrada mjeSovite uporabe, Split, Brnik 4 povrsine 322,00m?, ukupne povr§ine
1.002,00m?, s tim je u

- podulogku 10 upisan Suvlasni¢ki dio 7/1126 ETAZNO VLASNISTVO (E-10) Parking P11
— etaZa podrum — 1, podne povr§ine 13,76m?, s tim §to je upisano pravo vlasnistva u korist
Grading d.o.o. Split za cijelo.

- podulogku 11 upisan Suvlasni¢ki dio 145/1126 ETAZNO VLASNISTVO (E-11) poslovni
prostor Al (ugostiteljsko — turisti¢ka djelatnost) - etaza prizemlje, podne povriine 34,11m?,
koji se sastoji od dvije prostorije i kupaonice, kao sporedni dio Poslovnom prostoru Al
pripada: sprema 1 - etaZa podrum — 1, podne povriine 5,59m?, parking P11 — etaZa podrum —
2, podne povrSine 13,74m?, P12 — etaZa podrum — 2, podne povriine 14,37m?, P13 — etaZa
podrum — 2, podne povrine 14,00m?, P14 — eta¥a podrum — 2, podne povrsine 14,00m?, P 15
— etaZa podrum — 2, podne povr§ine 14,37m? P16 — etaa podrum — 2, podne povrsine
13,74m?, P17 — etaZa podrum — 2, podne povrine 18,34m?, P 18 — etaZa podrum — 2, podne
povrine 14,14m?, P 19 — etaZa podrum — 2, podne povriine 13,49m?, P 20 — etaza podrum —
2, podne povrsine 14,13m?, P21 — etaZa podrum — 2, podne povrine 14,00m?, P 22 — etaza
podrum — 2, podne povrsine 14,00m?, P23 — etaza podrum — 2, podne povr§ine 27,30m? i P 24
— etaza podrum — 2, podne povrsine 29,36m?, s tim §to je upisano pravo vlasni§tva u korist
Grading d.o.o. Split za cijelo.

- podulogku 12 upisan Suvlasni¢ki dio 37/1126 ETAZNO VLASNISTVO (E-12) poslovni
prostor A2 (ugostiteljsko — turisti¢ka djelatnost) - etaZa prizemlje, podne povrine 34,15m?,
koji se sastoji od dvije prostorije i kupaonice, kao sporedni dio Poslovnom prostoru A2
pripada: sprema 2 - etaza podrum — 1, podne poviSine 6,54m? s tim $to je upisano pravo
vlasnistva u korist Grading d.o.0. Split za cijelo.



B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza, oCevida izvrSenog na licu mjesta, u daljnjem dijelu
teksta dajem procjenu prometne (trzne) vrijednosti poslovnih prostora, sprema i parking
mjesta sa pripadaju¢im gradevinskim zemljistem, prema cijenama koje su vaZeée na dan
izrade ovog vjestva.

B.1. Procjena prometne (trzne) vrijednosti poslovnih prostora sa pripadajuéim
gradevinskim zemljiStem prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/2015

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema ¢lanku 23.
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troskovna metoda.

U ¢lanku 24 vaZec¢eg Zakona u stavku 1. navodi se da se poredbena metoda koristi za
procjenu vrijednosti obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora, s time $to se trZi$na vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne transakcije.

U ¢lanku 24.vaZe¢eg Zakona u stavku 4. navodi se da se prihodovna metoda
primjenjuje za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih katastarskih Gestica na kojima se
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U ¢lanku 24.vaZeceg Zakona u stavku 5. navodi se da se troSkovna metoda u prvom
redu primjenjuje za utvrdivanje trZisne vrijednosti izgradenih gradevinskih estica na kojima
se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koja svojim oblikom nije izgradena sa
svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece poluugradene i ugradene obiteljske kuée
koje svojim obiljezjima nisu usporedive.

ODABIR METODE ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Analizirajuci sve ¢injenice o predmetnim nekretninama u odnosu na zadane metode
procjene trZiSne vrijednosti nekretnina prema vaZe¢em Zakonu smatram da je najprikladnije
da se usvoji poredbena metoda, odnosno u ovom procjembenom elaboratu
izraCun trzi$ne vrijednosti nekretnina dajem poredbenom metodom.

Isto tako potrebno je napomenuti da se poredbenom metodom trzi$na vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije), te sam do$ao u posjed tri
kupoprodajne transakcije iz informacijskog sustava trzista nekretnina "e Nekretnine" koje je
uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja.

U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina — te prikaz i analizu
pribavljenih podataka, a zatim meduvremensko izjednatavanje usporednih nekretnina na
osnovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje Drzavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, s tim $to je indeks objavljen do sada zaklju¢no sa drugim kvartalom
2022.godine, a Sto je postupak preradunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog
promjena opéih vrijednosti odnosa na trZitu nekretnina tijekom vremena, pomo¢u indeksnih
nizova.



Isto tako potrebno je napomenuti da HNB zakljuéno sa drugim kvartalom 2015.godine
prestaje sa objavom hedonisti¢kog indeksa cijena nekretnina.

Usporedba nekretnina — prikaz i analiza pribavljenih podataka

Za potrebe ove procjene izvrsio sam istraZivanje lokalnog trzista, te sam koristio
informacijski sustav trzista nekretnina "e Nekretnine" koje je uspostavilo Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja.

- Poredba 1. ("e Nekretnine")

Poslovni prostor netto povriine 44,97m? lociran u zgradi sagradenoj na k.&est.zem.
3343/6 K.O. Split, i to 180m sjeverno od predmetnog.
Kupoprodaja je sklopljena dana 27.09.2021.godine na iznos od 449.266,08kn.

- Poredba 2. (e Nekretnine")

Poslovni prostor netto povr§ine 19,91m? lociran u zgradi sagradenoj na k.&est.zem.
3298/2 K.O. Split, i to 120m sjeverno od predmetnog.
Kupoprodaja je sklopljena dana 17.06.2021.godine na iznos od 172.083,91kn.

- Poredba 3. ("e Nekretnine")

Poslovni prostor netto povrSine 47,69m? lociran u zgradi sagradenoj na k.&est.zem.
3338/1 K.O. Split, i to 100m sjeverno od predmetnog.
Kupoprodaja je sklopljena dana 11.11.2019.godine na iznos od 482.950,00kn.

Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksl, 2015. = 100°

Godina Tromjesetje

Novi Postojeéi

Grad
Ukupna  stambeni  stambeni Jadran Ostalo
objektl  objekti  2°9reD
2018 1t 109 .44 9903 111,69 11219 110,64 99,57
2.1 109.26 98 61 111,47 114,51 109,33 98,94
3u 112.32 100,78 114,68 118,96 112.20 100,51
4.t 113,54 101,49 116,00 119,82 113.50 102,00
2019 1.4 117.55% 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
2. tr. 120,60 106,65 123.40 131,15 118,24 102,24
3u 121,36 108.07 123,90 133,46 118.05 103,98
4 U 124 .90 108.49 128,08 137,38 120.35 109,64
2020 1t 128,25 107 .69 132.12 140.79 125,34 109,31
2 13357 111,34 134.23 142,54 126,30 115,90
It 12975 11083 133.35 141,0% 126,91 113,35
4.l 132,95 108,66 137 45 145,45 127,61 119,45
2021 1 134,18 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
2t 139,03 118.77 143,00 152,55 134 34 122,17
3t 141,44 126,30 145,56 154,60 138,18 122,62
LR 144.99 124,98 148,97 158,32 142,51 124.37
2022, 14 162,25 136,43 165,53 168,63 147,28 132,32
2.1 157.94 137,66 162,01 175,12 161,52 140,80
Redni broj 1 2 3
Katastarska op¢ina Split Split Split
Z.K. Cestica k.¢. 3343/6 k.¢. 3298/2 k.¢. 3338/1
Datum transakcije 27.09.2021, 17.06.2021, 11.11.2019.
Povrsina m? 44,97 19,91 47,69
Prodajna vrijednost Eur 60.142,71 23.005,87 65.087,60
Prodajna vrijednost Kn 449.266,08 172.083,91 482.950,00
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Cijena Eur/m? 1.337,40 1.155,49 1.364,81

Cijena Kn/m? 9.990,35 8.643,09 10.126,86
Indeks/dan transakcije 138,18 134,34 120,35

Indeks/dan vrednovanja 151,52 151,52 151,52
Korekcijski faktor 1,096 1,127 1,259
M'eduvremenzsko izjednacena 1.465,79 1.302,24 171830

cijena Eur/m

Izracun vrijednosti poslovnog prostora

(1.465,79 +1.302,24 + 1.718,30)/3 = 1.495,44Eur/m?

STATISTIKA

Prosjek: 1.495.,44

Odstupanja od prosjeka: -158,04 -339,95 -130,63
Kvadrat odstupanja: 24.976,64 115.566,00 17.064,20
Suma: 157.606,84

Poslovni prostordardno 229,21 15,32%

odstupanje:

Pravilo dva-sigma (&) 458,41

Odstupanja od prosjeka: -10,57% -22,74% -8,74%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

Prema srednjem teaju Narodne banke Hrvatske

1 Eur iznosi 7,52Kn.

na dan 15.11.2022.godine

Na osnovu prethodnog usvajamo da trzna vrijednost predmetnog poslovnog prostora,

izradena sukladno vaZeCem Zakonu i Pravilniku poredbenom metodom, na dan
15.11.2022.godine izraZena u Kn i Bur iznosi:
A) Poslovni prostor oznake Al upisan u podulo$ku 11 i lociran u
prizemlju zgrade sagradene na Cest.zem. 2385/9 z.u. 23864 K.O. Split
25,58 x 11.245,71 = 287.665,26
25,58 x 1.495,44 = 38.253,36
UKUPNO A: 287.665,26Kn 38.253,36Eur

a) Sprema 1 na etazi podrum — 1 pripadak prostoru A1l

2,975 x11.245,71 =
2,975x1.495,44 =

33.455,99Kn

11
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B) Poslovni prostor oznake A2 upisan u podulosku 12 i lociran u
prizemlju zgrade sagradene na est.zem. 2385/9 z.u. 23864 K.O. Split

34,15x11.245,71 = 384.041,00
34,15x 1.495,44 = 51.069,28
UKUPNO B: 384.041,00Kn 51.069,28Eur

a) Sprema 2 na etaZi podrum — 1 pripadak prostoru A2

3,27x11.245,71 = 36.773,47Kn
3,27 x 1.495,44 = 4.890,09Eur

B. 2. Procjena prometne (trZne) vrijednosti garaznih parkirnih mjesta sa pripadajué¢im
gradevinskim zemljiStem prema odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
NN 78/2015 i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina NN 105/2015

ODABIR METODE ZA PROCJENU VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Analizirajuéi sve ¢injenice o predmetnim nekretninama u odnosu na zadane metode
procjene trZi$ne vrijednosti nekretnina prema vaZeéem Zakonu smatram da je najprikladnije
da se usvoji poredbena metoda, odnosno u ovom procjembenom elaboratu
izradun trzi§ne vrijednosti nekretnina dajem poredbenom metodom.

C) Parking mjesto oznake P10 upisano u podulo$ku 10 i locirano na
etaZi podrum — 1 zgrade sagradene na est.zem. 2385/9 z.u. 23864 K.O. Split

Usporedba nekretnina — prikaz i analiza pribavljenih podataka

Za potrebe ove procjene izvrio sam istraZivanje lokalnog trista, te sam koristio
informacijski sustav trZista nekretnina "e Nekretnine" koje je uspostavilo Ministarstvo
graditeljstva i prostornog uredenja.

- Poredba 1. ("e Nekretnine")

GaraZno parking mjesto povrsine 13,90m? locirano u zgradi sagradenoj na k.&est.zem.
3468/2 K.O. Split, i to 750m zapadno od predmetnog.
Kupoprodaja je sklopljena dana 06.07.2020.godine na iznos od 37.150,00kn.

- Poredba 2. ("e Nekretnine")

GaraZno parking mjesto povrsine 26,90m? locirano u stambenoj zgradi sagradenoj na
k.Cest.zem. 3468/6 Split, i to 800m zapadno od predmetnog.
Kupoprodaja je sklopljena dana 06.07.2020.godine na iznos od 105.842,45kn.
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- Poredba 3. (e Nekretnine")

Garazno parking mjesto povrsine 15,00m? locirano u stambenoj zgradi sagradenoj na
k.Cest.zem. 3534/1 Split, i to 950m zapadno od predmetnog.
Kupoprodaja je sklopljena dana 17.11.2021.godine na iznos od 39.000,00kn.

Redni broj 1 2 3

Katastarska opcina Split Split Split

Z.K. Cestica k.¢. 3468/2 k.¢. 3468/6 k.¢. 3534/1

Datum transakcije 06.07.2020. 06.07.2020. 17.11.2021.
Povr$ina m? 13,90 26,90 15,00

Prodajna vrijednost Eur 4.940,16 14.000,32 5.200,00

Prodajna vrijednost Kn 37.150,00 105.842,45 39.000,00

Cijena Eur/m? 355,41 520,46 346,67

Cijena Kn/m? 2.672,66 3.934,66 2.600,00
Indeks/dan transakeije 126,91 126,91 142,51

Indeks/dan vrednovanja 151,52 151,52 151,52
Korekcijski faktor 1,193 1,193 1,063
Meduvremer;sko izjednacena 424,00 620,91 368,51

cijena Eur/m

Izrafun vrijednosti garaznog parking mjesta

(424,00 + 620,91 + 368,51)/3 = 471,14Bur/m?

STATISTIKA

Prosjek: 471,14

Odstupanja od prosjeka: -115,73 49,32 -124,47
Kvadrat odstupanja: 13.393 43 2.432,46 15.492,78
Suma: 31.318,67

Standardno odstupanje: 102,17 17,46%

Pravilo dva-sigma () 204,34

Odstupanja od prosjeka: -24,57% 10,46% -26,42%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

Na osnovu prethodno iznijetog proizlazi da izradun prometne (trZne) vrijednosti
predmetnog garaZnog parking mjesta poredbenom metodom po 1m? netto povrSine, izraZeno

u Kn i Eur iznosi:

- Vrijednost garaZnog parking mjesta Eur/m? = 471,14Eur/m?
- Vrijednost garaznog parking mjesta Kn/m? = 3.542,97Kn/m?

Na osnovu prethodnog usvajam da trzna vrijednost predmetnih garaznih parking

15.11.2022.godine izraZena u

Kn i Eur iznost:
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C) Parking mjesto oznake P10 upisano u podulosku 10 i locirano na

etazi podrum — 1 zgrade sagradene na &est.zem. 2385/9 z.u. 23864 K.O. Split

13,76 x 3.542,97 = 48.751,27

13,76 x 471,14 = 6.482,89
UKUPNO C: 48.751,27Kn 6.482,89Eur

A) b) Parking mjesto oznake P11 locirano na etaZi

podrum — 2 — pripadak prostoru Al

13,74 x 3.542,97 = 48.680,41Kn

13,74 x 471,14 = 6.473,46Eur

c¢) Parking mjesto oznake P12 locirano na etaZi

podrum — 2 — pripadak prostoru A1l

14,37 x 3.542,97 = 50.912,48Kn

14,37 x 471,14 = 6.770,28Eur

d) Parking mjesto oznake P13 locirano na etaZi

podrum — 2 — pripadak prostoru A1l

14,00 x 3.542,97 = 49.601,58Kn

14,00 x 471,14 = 6.595,96Eur

€) Parking mjesto oznake P14 locirano na etazi

podrum — 2 — pripadak prostoru A1l

14,00 x 3.542,97 = 49.601,58Kn

14,00 x 471,14 = 6.595,96Eur

f) Parking mjesto oznake P15 locirano na etazi

podrum — 2 — pripadak prostoru A1

14,37 x 3.542,97 = 50.912,48Kn

14,37 x 471,14 = 6.770,28Eur

g) Parking mjesto oznake P16 locirano na etazi

podrum — 2 — pripadak prostoru A1l

13,74 x 3.542,97 = 48.680,41Kn

13,74 x 471,14 = 6.473,46Eur
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h) Parking mjesto oznake P17 locirano na etazi
podrum — 2 — pripadak prostoru A1l

18,34 x 3.542,97 = 64.978,07Kn
18,34 x 471,14 =

i) Parking mjesto oznake P18 locirano na etaZi
podrum — 2 — pripadak prostoru A1

14,14 x 3.542,97 = 50.097,60Kn
14,14 x 471,14 =

J) Parking mjesto oznake P19 locirano na etazi
podrum — 2 — pripadak prostoru A1

13,49 x 3.542,97 = 47.794,67Kn
13,49 x 471,14 =

k) Parking mjesto oznake P20 locirano na etaZi
podrum — 2 — pripadak prostoru Al

14,13 x 3.542,97 = 50.062,17Kn
14,13x 471,14 =

1) Parking mjesto oznake P21 locirano na etaZi
podrum — 2 — pripadak prostoru A1

14,00 x 3.542,97 = 49.601,58Kn
14,00 x 471,14 =

m) Parking mjesto oznake P22 locirano na etaZi
podrum — 2 — pripadak prostoru A1l

14,00 x 3.542,97 = 49.601,58Kn
14,00 x 471,14 =

n) Parking mjesto oznake P23 locirano na etazi
podrum — 2 — pripadak prostoru A1l

27,30 x 3.542,97 = 96.723,08Kn
2730x471,14=

o) Parking mjesto oznake P24 locirano na etazi
podrum — 2 — pripadak prostoru A1l

29,36 x 3.542,97 = 104.021,60Kn
29,36 x471,14 =

15

8.640,71Eur

6.661.92Fur

6.355,68Eur

6.657,21Eur

6.595,96Eur

6.595,96Eur

12.862,12Eur

13.832,67Eur



REKAPITULACIJA

A) Poslovni prostor oznake Al upisan u podulosku 11 i lociran u
prizemlju zgrade sagradene na Gest.zem. 2385/9 z.u. 23864 K.O. Split
- povrsine 34,11m?
287.665,26Kn 38.253,36Eur

a) Sprema 1 na etaZi podrum — 1 pripadak prostoru A1
- povrsine 5,95m?
33.455,99Kn 4.448,93Eur

b) Parking mjesto oznake P11 locirano na etaZi
podrum — 2 — pripadak prostoru A1l
- povrdine 13,74m? 48.680,41Kn 6.473,46Eur

¢) Parking mjesto oznake P12 locirano na etazi
podrum — 2 — pripadak prostoru A1l
- povrsine 14,37m? 50.912,48Kn 6.770,28Eur

d) Parking mjesto oznake P13 locirano na etaZi
podrum — 2 — pripadak prostoru Al
- povrsine 14,00m? 49.601,58Kn 6.595,96Eur

e) Parking mjesto oznake P14 locirano na etaZi
podrum — 2 — pripadak prostoru Al
- povrsine 14,00m? 49.601,58Kn 6.595,96Eur

f) Parking mjesto oznake P15 locirano na etaZi
podrum — 2 — pripadak prostoru A1l
- povrine 14,37m? 50.912,48Kn 6.770,28Eur

g) Parking mjesto oznake P16 locirano na etaZi
podrum — 2 — pripadak prostoru Al
- povrdine 13,74m? 48.680,41Kn 6.473,46Eur

h) Parking mjesto oznake P17 locirano na etaZi
podrum — 2 — pripadak prostoru A1l
- povrine 18,34m? 64.978,07Kn 8.640,71Eur

i) Parking mjesto oznake P18 locirano na etaZi
podrum — 2 — pripadak prostoru A1l
- povrsine 14,14m?> 50.097,60Kn 6.661,92FEur

J) Parking mjesto oznake P19 locirano na etaZi

podrum — 2 — pripadak prostoru A1l
- povriine 13,49m? 47.794,67Kn 6.355,68Eur
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k) Parking mjesto oznake P20 locirano na etaZi
podrum — 2 — pripadak prostoru A1l
- povrsine 14,13m? 50.062,17Kn 6.657,21Eur

1) Parking mjesto oznake P21 locirano na etaZi
podrum — 2 — pripadak prostoru A1
- povrsine 14,00m? 49.601,58Kn 6.595,96Eur

m) Parking mjesto oznake P22 locirano na etaZi
podrum — 2 — pripadak prostoru A1l
- povrine 14,00m? 49.601,58Kn 6.595,96Eur

n) Parking mjesto oznake P23 locirano na etaZi
podrum — 2 — pripadak prostoru A1l
- povrsine 27,30m? 96.723,08Kn 12.862,12Eur

o) Parking mjesto oznake P24 locirano na etaZi
podrum — 2 — pripadak prostoru A1l
- povrsine 29,36m? 104.021,60Kn 13.832,67Eur

UKUPNO A: 1.132.390,54Kn 150.583,92Eur

B) Poslovni prostor oznake A2 upisan u podulosku 12 i lociran u
prizemlju zgrade sagradene na &est.zem. 2385/9 z.u. 23864 K.O. Split
- povrsine 34,15m?
384.041,00Kn 51.069,28Eur

a) Sprema 2 na etaZzi podrum — 1 pripadak prostoru A2
- povrsine 6,54m>
36.773,47Kn 4.890,09Eur

UKUPNO B: 420.814,47Kn 55.959,37Eur

C) Parking mjesto oznake P10 upisano u podulogku 10 i locirano na
etaZi podrum — 1 zgrade sagradene na est.zem. 2385/9 z.u. 23864 K.O. Split
- povrsine 13,76m?

48.751,27Kn 6.482,89Eur
UKUPNO C: 48.751,27Kn 6.482,89Eur
SVEUKUPNO A + B+ C: 1.601.956,28Kn 213.026,18Eur
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B.3. Zakljuc¢ak

Na osnovu provedenog izraduna vrijednosti predmetnog poslovnog prostora oznake
Al lociranog u prizemlju sa pripadcima spreme 1 locirane na etaZi podrum — 1, te parking
mjestima oznake P11, P12, P13, P14, P 15, P16, P17, P 18, P 19, P 20, P21, P 22, P23 i P 24,
sva parking mjesta locirana na etazi podrum — 2, poslovni prostor oznake A2 lociran u
prizemlju sa pripadkom sprema 2 locirane na etaZi podrum — 1, te parking mjesto oznake P10
locirano na etaZi podrum — 1, sve locirano u zgradi sagradenoj na &est.zem. 2385/9 z.u. 23864
K.O. Split, locirano u Splitu u Ulici Brnik 4, utvrduje se da ukupna trZi$na vrijednost (Tv)
predmetnih nekretnina na dan 15.11.2022.godine iznosi:

Tv =1.601.956,28Kn ili 213.026,18Eur
Tv =1.601.956,28Kn

Tv= 213.026,18Eur

U prilogu vjeStva dostavljam kopiju izvadaka iz zemljisne knjige, kopiju potvrde o
etaZiranju, kopiju tlocrta iz elaborata o etaziranju i fotografije lica mjesta.

. . / ko 3
Split, 15.11.2022.godine RQENCA 2

taditeljstvos
-
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B.4. Izjava procjenitelja

- IzvrSen je vizualni pregled nekretnine, sa fotozapisom

- U izvjeStaju su koristeni podaci prikupljeni na odevidu, i iz dostavljenih dokumenata od
strane narucditelja

- Nije izvr8ena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja, kao niti
dokumenata i podataka kori§tenih putem javnih Internet servisa (e-zemljiSne knjige, e-
katastar, e Nekretnine, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka)

- Izvjestaj je izraden sukladno vazeéem Zakonu o procjeni nekretnina, pravilniku o metodama
procjene nekretnina, medunarodnim Poslovni prostordardom

- Prilikom izrade izvjeStaja o procjeni djelovao sam kao neovisna stranka. Naknada za izradu
izvjeStaja o procjeni ne o ovisi 0 mojem zaklju¢ku o procjenjenoj vrijednosti

- Misljenje o procjenjenoj vrijednosti je izneseno temeljem navedenih podataka o nekretnini i
trzistu

- U procjenjenu vrijednost nisu ukljudeni troskovi i porezi kod kupoprodaje

- Informacije sadrZane u ovom izvjestaju su povjerljive. Namjenjene su za upotrebu
Narucitelja (sukladno svrsi i kori§tenju izvjestaja), kao i zastupnicima Narucditelja, te se za
bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih osoba ne prihvaéa nikakva odgovornost. Bilo
kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog izvjestaja strogo je zabranjeno bez pismenog
odobrenja od strane Procjenitelja.

- Potvrdujem da Procjenitelj osobno nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnidke
ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne interese
vezane Uz iznos procjenjene vrijednosti nekretnine.

- Ovaj izvjestaj je izraden za potrebe Naruditelja, i nije dozvoljeno koriStenje u druge svrhe.
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efada podrum -2, podne povréine 13,74 m2, mmm P12 - etaza podrum -2, podne 4
me, FARKiﬂQ P13 - eta3a podrum -2, podne povriine 14.00 m2, PARKING P14 - e -2,
podne povrsine 14,00 m2, PARKING P15 - stasa podrum -2, podne povrsine 14, 37 m?, PARKING
P16 - etada podrum -2, ;mdm povidine 13,74 m2, PARKING P17 - etada podrum -2, podne pawﬂne
118,34 m2, PARKING P18 - etaZa podrum -2, podne povrdine 14,14 m2, PARKING P1 9-efa ;
-2, podne povriine 13 49 m2, PARKING P20 - otada podrum -2, podne povriine 14,13 m2,
P21 - etaza podrum -2, podne povréine 14,00 m2, PARKING P22 - ataza podrum =2, pcdtm pavréme

14,00 m2, PARKING P23 - elaza podrum -Z, podne povriine 27,30 m2, PARKMG P24 - ataza psdrum
-2, podne povriine 20,36 m2 ; ~

GRAQNG f} f.‘) Q &EB 4&2&3&?&5&& SPINUTSKA 2, 21 ang SPL&T

no OS 08 2@22 g g}ot& hmjsm 2»2&&6?!2&‘?2

‘i '¥ Zapﬂm ;e

- ZAB LJEZEA zapn mljenc 27.09. sm? 9 ;:mﬁ E}m;em z-a:msmmz* RJ :
_ |SUDA, STALNE SLL BE U SINJUBR. OVR-5
_ |vlasni§tva ovrienika Grading d.o.o. {olB:
- utvré‘wan;em vrijednosti navedenih nek
_ |Croatia Liovd d.d. (i‘iii& 2&&6&92&284}
- pmda;am istih.

Teretovnica ...

Ror. | . Swdsjupisa 000 |  pnos |primjedba

20. Na Swiasmcks dic: ‘§1 Héﬁi‘iﬁ@} e
29.1 Zaprfm ;em:: 68 06 wzzg gsad i:»m;esm Zu%ﬁﬁ?iﬁ@i%&

: ‘Pw&nstveﬂi re‘sﬁ ﬁ;;:sssa Z~”i 3@?@1‘261{}
m{m ZBA z&wim FRA\!&

; Zapnmf;ena 29 12.2010. broj Z—~“€24?‘8;"%€3 Na teret ﬁekreﬁmna upiaanﬁ u hsm A a

_ natemelju sporazuma o osiguranju noviane traZbine  Zashivanjem zaiomag

- prava od 28. prosinca 2010. godine, uknjiZuje se pravo zaloga u :znasu m‘i
~ ‘~dv;esmtnttsuces%npedes@met eura | devedesetosam centiu kuns )

protuvrijednosti prema srednjent tedaju HNB za EUR vazetem na dai

ne manje od 1.509.731,10 KN (ol t;mnaatﬁt@devemwéasadamsiutrzdasetjed

_kuna i deset lipa), uvecano za iznos prinadajudih agmersmh i zakcnsk%h zateznih

kamala i drugih troSkova, u korist:

CROATIALLOYD D.D. 24 RE@&KGH&@%J&% @%E: 233@39}2926«@, ZAGREE, '
ULICA GRADA VUKOVARA 62 L

130, Na suvlasni¢ki dio: 11 (145/1128)

Food i nal et S L o | Lt iy T LA RO YNAN dadean




. =
. ﬂEPﬁ%L%K&HRV&QKA .-
 Opéinskisud u Splimi [
zmuiémxmém ODJEL s&m
Stanje na dan: 21 09 2@23 15:49

Katastarska opéina: 329835, SPLIT i . fsfamj__ _dék:iaﬁzi

ij zadnjeg dnevnika: Z-24567/2022 k E'?‘AENQ VLASN!§W0 3 OQREEENW OMJER
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZﬁMLJi@?@E KNJ!GE
, PC}SEBMS §ZVA{§AK Sﬁ\f&@%ﬁﬁmﬁﬁ UDIO REDNI gﬁ&f 12 {GSTALQ KAG NEPQTRE&NQ iZGSTAVLJE!

~ Posjedovnica
PRI @mﬁum .

Gmaka zem&péta 'f'} -

k ‘ avsmé*m z@mm m&é«m&*& UPORABE. pmzsmx =
_ |GARAZA, PODZEMNA GARAZA. PODZEMNA GARAZA P

~ |pvorisTe o L e
|ZGRADA MIESOVITE UPORABE, Spif BRNIK4 | L
PODZEMNA GARAZA : o E
PODZEMNA GARAZA
gsaazgﬁamsx GARAZA

UKUPNO:

» DRUGE QIJELJAK .
= . Saérza'fma .
Za;::rsm mm 0& 06. "’EEQ g p{}d bm;@m 2«2458?1‘2{)22 =

'Pw&nstvem red upssa 2&2’?%?1”}(}‘“’5}

ZAB LJEEBA SBAVM’&ST PQBR%&NQG QRFE}A ZA KATASTAR SPU

2.1 07/20-02/464 27.07 2020, da | ie za evidentiranje gradevina u katastru i o zgrad& mjesovite uporat
 0d 322 m2 | podzemne garate izgradenih na Gest zem. 2385/9 priloZena uporabna dozvola oc

05. 2020. godine, br. kiass UP/-361 -05/18-01/000058, Ur.br. 21 81/01-03-02/12-20-01

pravomotnosti riesenja od 16. 05. 2020, godine, br. klase UP/I -361-05/18-01/000058,

2181/01-03-02/12-20-0012, izdani od Grada Splita, Upravnog odjela za prostorno pfamranje

ur&ﬁenje i zastitu okoliga, Qagm za provedby u@ki}f‘ﬂ%ﬂ&i& prosiormog me&an}a o

B ,
§a&tavmsa - -
Sadrﬁa} uisisa ..

F’a&LGVNi PR&ST&R&& {ugasmﬁig&m»mﬁﬁm&@ ti;a!a%n@ o ) ei@ia priz
134,15 m2, kol se sastofi od dvije prostoriie | &upaem&&, kao sporedni di
PRQS}'GRG A 2 ;}f&pada Sprema 2 - etaZa podrum -1, gmdﬂ& pavrsme 6 54~:;m3

‘ GRAB%NG D f:} 0., OB 432%39?453@ SPINUTSKA 77, 21{;&3 :%zm*r

B ettt T o T PR B O Y A% AR B



 SPINUTSKA 27, Split, OIB 48288974586, za izdavanje potvrde

- o viasni§tyu i drugim stvarnim pravima (,Narodne novine™

REPUBLIKA 'HRVA;E"%K& :
Splitsko-dalmatinska Yupanija
GRAD SPLIT

Upravai odjel za prostorno planiranje, uredenje i zaltitu okolita
- Odsjek za provedbu dokumenata prostornog uredenja

 KLASA: 361-08/20-01/166 |
_ UR.BROJ: 2181/01-03-02/11.20.6
Split, 30. svibnja 2022 godine -

~ Grad Split, Upravni odjel 2a prostorno planiranje, uredenje i z
provedbu dokumenata prostornog dredenja, rjeSavajuéi o zahtjew

~ uporabnih cjelina u zgradi uertanoj u katastarski operat, teme

73/00. 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 | 152/1.
Zakona o opéem upravnom postupku (,Marodne novine® br. 47/09),i z d aj

POTVRDU

L Potvrduje se da svi posebni dijelovi zgrade u stambeno poslovnoj gradevin
 katlestzem. 332172 (sud.cest.zem. 2385/9) k.o. Split, anagrafske oznake
~ popisani i opisani u todki I1. ove patvide, zajedno s pripadajuéim dijelovim
svaki za sebe samostalne uporabnu cjelinu, za koju Jje izdan
‘namjene | uporabu gradevine KLASA: UP/ 361-05/21-31/000024. U
03-02/12-21-0007 od 13.12.2021. godine, Prijava podetka gradenja

_ gradevine i radovi KLASA: 361-03/22-07/000041, URBR

0003 od 21.03.2022. godine izdana od Upravnog odjela za

 zaftitu okolisa, Odsjek 2a provedbu dokumenata prostornog ureden

L P{}pig i @;}ig posebnih dijelova zgrads iz todke L ove potvide: .

I. PARKING P1 - etaZa podrum -1, podne povedine 37,75 m2

B

. ?ARMN& P2 - etaga podrum -1, pgdﬁapéwﬁi;ﬂa 1400m2 .

~ 3 JPARK‘{N{},PB _etata gmémméi; podne ;§9V§§méf’i§;3l’? m:z - ~

£

. PARKING ?{fis etﬁmpvdmm -1, podne povrgine IS,’M n12 -




-2~ W &LASA 361«(38/29-«01/166 .
5 'PARMNG ps . - etaza podrum -1, podne pemme ;3 49 mz'; -
6. P&RK“{N(} ?—‘& etaza pa@mm pﬂdne pavmme 34 }"%‘mZ

7 PARK‘{NG P7 - otara p{}éﬁ}m 1, mdne ersmefxf 00 m,:.; .

8 P‘AR&LENC} P§- ﬁi&ﬁa pﬁ@x&:m -1 p{}dne pavrsme 4»84 m’?'?: -
9, PARMN{; Po. etaza podrum -1, podue povrsine 29,31 m2

- 10. PARKING P10 - eta#a podrum -1, podne povrsine 13,76 m2

1L P(L}Qi()wﬁ PROSTOR Al (ugostiteljsko-turisticka djﬁlatnost) - etaia pnzemlje, '
podne povrdine 34,11m2 » sastoji se od dvije prostorije i kupaomce : j
dio Pﬁ&LﬂW@M PR@&TGRU Al pripada: sprema 1 -
podne povrsine 5,59 m2, PARKING P11 - etaza podrum -

13,94 m2, PARKING PI2 - ctaza podrum -2, p@d e po

~ PARKING P13 - ela‘a Q&dl‘i}m‘ 2, podne povriine ‘

etaZa podrum -2, podne povrsine 14,0

 podne povriine 14,37 m2, PAR}QNG_‘ D

13,74 m2, PARKING P17 - etara podmm -2, ;} ne poy

~ PARKING P18 - elaZa podrum -2, podne p{wrsme 14,14 m2,
 etaza ;mdmm -2, podne povriine 13,49 m2. ?ARKiNG P20 -

- podne - povriine 14.13 m2, PARKING P21 - etays podrum -2 pedne pawsme ‘
14,00 m2, PARKING P22 - etada podrum -2, podne povrsine
PARKING P23 - etada podrum -2, podne pavrsma 27, 30 m2, Ai N
etaza podrum -2, podne povedine 29,36 m2 - '

12. POSLOVNI PROSTOR A2 (ugostitelisko~taristitka djeiatmst} - etaéa prxzemf;ef
- podne povriine 34,15m?2, sasto}i se od dvije prostorije i kupaemcﬁ, kao sporedni o
dic POSLOVNOM PRQ&T{)RU A2 przpada pr‘e:ma 2 - claja pcsdmrﬁ -1,
~ podne ;mvmneﬁ 54 m2 ‘ -

13. POSLOVNI mﬁsmﬁ A3 {ﬁgmti‘{ekskﬂwm istitka dielatn
poviSine 41,1 lm2, sastoji se od dvije m&terg;; i
~ i’@“%LEWN!’IEM FR{}& i‘{fﬁ%{} AS pﬁpﬁdﬁ Em, i vrt

I‘Z{.TSTAN 1 et pmem?ge ;}mﬁne pﬂvrame 41 50 m2, sastoji se
- h@dmka dfxavﬁag b{}m‘v&a i kuhinje s hiagavaammm -

15. STAN 2 — etasa gsr§mm§ ¢, podne pawsme 34 éi} mz sastaﬁ
kubinjom, sobe i kupaonice : =

16. 8TAN 3 - eiada prizerslje, podne gmvmﬁe 34,60 m2, aaamjx se ud dﬁevnag boravka s
 kuhinj om, sobe i k‘ﬁspmmw kao spumém dm Smnu 3 prxp&d& Imcm vrt pedne'
pc;vr‘-:me 5? 68 : ;,




30.STAN 10 — etaza 3. kat, podne poviSine 41,5{) mz sasmjx se ﬁci cinevnog boravica s
kuhinjomn, &z}%}a i kupaonice o -

31 STAN 11 — cata .kt podn povine 3460 2 st s od dnvnog brsvia s

‘ kuhngom,, sc}h&rgkﬁmmum .

3?.;. TAN 12 — ctaZa 3 kag }rzzaéne p@vrsmé 38 5(} mZ sastqn se nkw dnevmg bmavka sf’
: kuhmj@m,, sobe 1 kupaonice, kao sporedm chc Stzmn 12 pr;pada, aikan utaza 3 '_}iﬂ
kat, podﬁe powsm@3 60m2 .- -

3.8 STAN 13 _ etaa 3. kat, ;mcinﬁ pevrsme 57
kuhmjam ;’Zsabe;ﬁimpmmce .

1. Ova pﬂﬁ!‘i‘dé se izdaje na ierx@hu ﬁmwi& 78 pmmjeﬂu nam;ene i nporab u’graéev; -
Prijave pofetka gradenja — jednostavne gradevine i radovi iz tm.ke f ove potvrf €1
- ostale pﬁtrebnﬁ dakumﬁﬁmmu ~ .

iazgrade te "sgiﬁejjk mo¥e

1V, Ova pnfvr&a se kzéa}e u wrhu usneatave via&mstva pa%bm di
rabiti u dwge §v3‘he £ ,

Viireferot  Protelnikpo oviastenju .
Ivzm{?.ipci”‘iﬁg; grad. . = 'f{eaVa;kcx ]

Dostaviti:
. GRADING D.O. O, SPLIT %“F’EQ}J I‘SKA 21, Spln
2. Refwmi (}vd_}a.. .

¥
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